PROIECT

CONSILIUL JUDETEAN DOLJ

HOTARARE

privind inchirierea terenului in suprafata de
349,82 mp, situat in Craiova, str. Eroilor nr. 58 de la proprietarii
lleana-Miruna Rogobete si Costin Popescu

Consiliul Judetean Dolj, intrunit in sedinta ordinara,
avand n vedere referatul de aprobare nr. 6763/22.03.2021 al Serviciului
Administrarea si Exploatarea Domeniului Public si Privat al Judetului Dolj, prin care
se propune aprobarea inchirierii de la proprietarii Costin Popescu si
Ileana-Miruna Rogobete, a terenului in suprafata de 349,82 mp, situat in Craiova, str.
Eroilor, nr. 58 si acordul proprietarilor terenului exprimat 1n adresa
nr. 857/14.01.2021, raportul Serviciului Juridic nr. 6828/23.03.2021 , precum si avizul
comisiilor de specialitate,
n baza art.1777-1823 din Legea 287/2009 privind Codul civil, cu modificarile si
completarile ulterioare;
n temeiul dispozitiilor art. 173 alin. (1) lit. f), art. 182 alin. (1) si art. 196 alin.
(1) lit. @) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba inchirierea terenului in suprafatd de 349,82 mp situat in
Craiova, str. Eroilor nr. 58, inscris Th CF nr. 231126 Craiova, identificat prin plan de
amplasament, de la proprietarii lleana-Miruna Rogobete si Costin Popescu, pe o
perioada de 5 ani, cu posibilitatea prelungirii, Tn vederea accesului utilajelor pentru
reabilitarea cladirii C1, in care functioneaza Ambulatoriul de Specialitate pentru
Sportivi Craiova.

Art. 2. Se aproba contractul de inchiriere ce se va incheia ntre Ileana-Miruna
Rogobete si Costin Popescu, in calitate de proprietari ai terenului, si Unitatea
Administrativ Teritoriala - Judetul Dolj, conform Anexei la prezenta hotarare, ce
constituie parte integrantd din aceasta.

Art. 3. Pretul chiriei este de 1 euro/mp/luna, valoare aprobata prin Hotararea
Consiliului Judetean Dolj nr. 280/14.12.2018. Plata se va face in lei, la cursul de
schimb al BNR din ziua platii, catre proprietarii terenului.

Art. 4. Directiile de specialitate ale Consiliului Judetean Dolj vor duce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari. Un exemplar al acestei hotérari se va
comunica si Directiei Economice din cadrul Consiliului Judetean Dolj.

N Adoptata la data de: .........cceeuveeennnnnnn.

PRESEDINTE, CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,

DORIN - COSMIN VASILE ANDA NICOLAE



CONSILIUL JUDETEAN DOLJ
ADMINISTRATOR PUBLIC
Serviciul Administrarea si Exploatarea
Domeniului Public si Privat al Judetului Dolj
Nr.6763/22.03.2021
PRESEDINTE,

DORIN - COSMIN VASILE

REFERAT DE APROBARE
privind inchirierea de la proprietari a unui teren in suprafata de
349,82 mp, situat in Craiova, str. Eroilor, nr. 58,
Tnvecinat cu Ambulatoriul de Specialitate pentru Sportivi

Imobilul policlinica sportiva, situat in Craiova, Aleea Voinicului, nr. 14, Cartea
Funciara nr. 214907, se afla in domeniul public al Judetului Dolj. Actualmente, imobilul este
compus din teren in suprafatd de 1.191 mp (suprafatd ramasa dupa restituirea a
349,82 mp catre fostii proprietari) si cladire C1 avand regimul de inatime P+1 si suprafata
construitd Sc = 369 mp.

Tn urma diminuarii terenului ca urmare a retrocedarii suprafetei de teren de 349,82 mp
catre fostii proprietari, a fost afectata functionalitatea Ambulatoriului de Specialitate pentru
Sportivi, care isi desfasoara activitatea in imobilul amintit mai sus, in sensul ca s-a obturat usa
laterald a cladirii (iesirea de urgentd) si rampa, iar ambulanta nu mai poate ajunge pe terenul
din spatele cladirii. La fel, in cazul autospecialelor pentru situatii de urgenta.

Pe de alta parte, Consiliul Judetean Dolj are prevazuta reabilitarea cladirii in programul
de investitii si va angaja lucrari de construire care necesita prezenta utilajelor de gabarit mare
in spatele cladirii C1.

Prin Hotararea Consiliului Judetean Dolj nr. 215/27.09.2018 s-a aprobat inchirierea de
la proprietari, pe o perioadi de 2 ani, a terenului Tn suprafata de
349,82 mp, inscris in CF nr. 231126 Craiova, iar prin Hotararea Consiliului Judetean Dolj nr.
280/14.12.2018 s-a aprobat valoarea lunara a chiriei de 1 euro/mp, conform Raportului de
evaluare nr. 23279/13.11.2018 intocmit de evaluatorul independent autorizat Nanut Gheorghe.

Prin adresa nr. 857/14.01.2021 proprietarii si-au exprimat acordul inchirierii terenului,
pentru o perioadad de 5 ani, in schimbul pléatii chiriei de 1euro/mp/luna.

Dreptul de proprietate al doamnei Ileana-Miruna Rogobete si domnului Costin Popescu
rezultd din Decizia nr.144/19.04.2017 pronuntata de Curtea de Apel Craiova in dosarul nr.
16533/215/2011* si din Certificatul de legatar nr. 35/19.03.2021 emis de SPN Balaci Eugen.

Luand in considerare situatia expusa mai sus, in temeiul dispozitiilor art.1777-1823 din
Noul cod civil, propunem aprobarea inchirierii terenului in suprafata de 349,82 mp situat in
Craiova, str. Eroilor, nr. 58, invecinat cu imobilul policlinica sportiva, pe o perioada de 5 ani,
chiria lunara fiind de 1 euro/mp, de la proprietarii lleana-Miruna Rogobete si Costin Popescu.

Chiria anuala, platita din bugetul Judetului Dolj, este de cca 20.570 lei.

ADMINISTRATOR PUBLIC,

COSMIN DURLE

SEF SERVICIU, INTOCMIT,
ADRIAN PLUGARU VIRGINIA IONESCU



CONSILIUL JUDETEAN DOLJ
DIRECTIA JURIDICA - Serviciul juridic, Administratie Locala
Nr.6828/23.03.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
asupra Proiectului de hotarare privind inchirierea terenului in suprafata de
349,82 mp, situat in Craiova, str. Eroilor, nr. 58 de la proprietarii
Ileana-Miruna Rogobete si Costin Popescu

In conformitate cu prevederile art. 182 alin.(4) coroborate cu ale art. 136 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completdrile ulterioare, Directia Juridica — Serviciul Juridic,
Administratie Locala in calitatea sa de compartiment de resort in cadrul aparatului de
specialitate al Consiliului Judetean Dolj, a analizat Proiectul de hotarare privind
inchirierea terenului in suprafatia de 349,82 mp, situat in Craiova, str. Eroilor,
nr. 58 de la proprietarii lleana-Miruna Rogobete si Costin Popescu propus de
presedintele Consiliului Judetean Dolj si a constatat urmatoarele:

1)Obiectul/domeniul reglementat: inchirierea terenului in suprafati de
349,82 mp, situat in Craiova, str. Eroilor, nr. 58 de la proprietarii lleana-Miruna
Rogobete si Costin Popescu ;

2)Compatibilitatea si conformitatea cu legile, ordonantele, hotararile Guvernului,
strategiile nationale si legislatia secundard (ordine, instructiuni, normative,
regulamente, etc.), in limitele si Tn a caror implementare si aplicare este elaborat
respectivul proiect de hotarare: prin proiectul de hotarare analizat se pun Tn aplicare
prevederile/normele incidente din domeniului reglementat, respectiv prevederile:
-art.1777-1823 din Legea 287/2009 privind Codul civil, cu modificarile si
completarile ulterioare;
-art. 173 alin. (1) lit. f), art. 182 alin. (1) si art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

3) Impactul asupra reglementarilor interne din sfera de competentd/activitate a
compartimentului juridic: nu este cazul;



Tinand seama de constatarile precizate mai sus, opinam faptul ca proiectul de
hotarare este formulat in baza temeiurilor mai sus mentionate, din punct de vedere al
reglementarilor specifice aplicabile, respectiv al legalitdtii, raportat la atibutiile si
competentele specifice serviciului juridic, sens in care il avizam favorabil asupra
concordantei cu normele legale, si propunem analizarea, supunerea spre dezbatere a
oportunitatii si adoptare a proiectului de hotdrare in cauzd, in sedinta ordinard a
Consiliului Judetean Dolj, in conformitate cu procedurile prevazute de Instructiunile de
lucru privind elaborarea proiectelor de hotarari si constituirea proiectului ordinii de zi.

Mentiuni/obiectiuni: nu este cazul.

AVIZAT, INTOCMIT,
SEF SERVICIU Consilier Juridic,

DAIANA STOICA Manea Mioara-Veronica



Anexa la Hotararea nr. / Consiliului Judetean Dolj

UNITATEA ADMINISTRATIV -TERITORIALA

JUDETUL DOLJ
[\ S—— Lo, 2021

CONTRACT DE INCHIRIERE

|. PARTILE

1.1 Doamna ILEANA - MIRUNA ROGOBETE cu domiciliul in Craiova,
Str. ,Bl. ,SC. ,ap. ,telefon ;

Domnul COSTIN POPESCU cu domiciliul in Craiova,
Str. ,Bl. ,SC. ,ap. ,telefon , In calitate
de LOCATORI,

S1

1.2 UNITATEA ADMINISTRATIV - TERITORIALA JUDETUL
DOLJ, cu sediul in Municipiul Craiova, Calea Unirii nr. 19, CP 200585, judetul
Dolj, telefon 0251/408.200, fax 0251/408.241, cod fiscal 4417150, reprezentat prin
DORIN - COSMIN VASILE - PRESEDINTE, in calitate de LOCATAR,

in temeiul Hotdrarea Consiliului Judetean Dolj nr
privind si art. 1777-1823 din Legea
nr. 287/2009 privind Codul civil, au convenit incheierea prezentului contract de
inchiriere cu respectarea urmatoarelor clauze:

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI

ART.1. (1) Obiectul contractului il constituie inchirierea terenului cu o
suprafata totala de 349,82 mp, situat in Municipiul Craiova, str.Eroilor nr.58,
identificat prin nr. cadastral 231126 inscris in CF nr. 231126 a localitatii Craiova, in
vederea accesului utilajelor pentru reabilitarea cladirii C1 in care functioneaza
Ambulatoriul de Specialitate pentru Sportivi Craiova.



(2) Predarea—primirea terenului ce face obiectul prezentului contract se
face Tn termen de 15 zile lucratoare de la emiterea Hotararii Consiliului Judetean
Dolj nr privind

I1l. DURATA CONTRACTULUI
ART. 2.(1) Durata contractului este de 5 (cinci) ani, termen ce curge de la
data predarii terenului locatarului conform procesului - verbal de predare -
primire incheiat intre parti.
(2) Durata contractului poate fi prelungita prin act aditional, numai
cu acordul partilor, in baza unei hotarari adoptate de Consiliul Judetean Dol;.

IV. PRETUL INCHIRIERII
ART. 3 Pretul chiriei la care se obliga locatarul este de 349,82 euro/luna.

V. MODALITATEA SI TERMENELE DE PLATA
ART .4 (1) Plata chiriei se face de locatar in ultima decada a fiecarei luni, Tn
lei, la cursul valutar al BNR din ziua plati, prin virarea 1n contul
RO51BTRLRONCRT134416101 deschis la Banca Transilvania, pe numele
doamnei lleana - Miruna Rogobete, conform acordului coproprietarului Costin
Popescu.
(2) Chiria este datorata de locatar de la data predarii terenului locatarului
conform procesului- verbal de predare-primire incheiat intre parti.
ART. 5 Pentu neplata in termenul scadent, locatarul va suporta penalitati
in cuantum de 0,05% din valoarea chiriei neachitate pentru fiecare zi intarziere.

VI. OBLIGATIILE PARTILOR
ART. 6 LOCATORUL SE OBLIGA

a) sa puna la dispozitia locatarului spatiul prevazut in contract in stare
corespunzatoare folosintei si la termenul stabilit Tn prezentul contract;

b) sa asigure chiriasului libera si nestanjenita folosinta a terenului pe toata
durata prezentului contract;

C) sa execute la termen si In bune conditii toate lucrarile de intretinere si
reparatie care nu sunt in sarcina locatarului;

d) sa asigure folosinta bunului inchiriat pe toatd durata contractului,

garantand pe locatar contra viciilor ascunse ori contra tulburarii folosintei
bunului;



e) sa nu instraineze spatiul in cauza, pentru o perioada de minim 3 ani,
calculati de la data predarii terenului catre locatar;

f) sa raspunda pentru viciile ascunse ale terenului care Ti impiedica
intrebuintarea.

ART.7 LOCATARUL SE OBLIGA:

a) sa foloseasca terenul ce face obiectul prezentului contract pentru destinatia
stabilita la incheierea contractului;

b) sa plateasca locatorului chiria la termenul scadent stabilit in contract;

C) sdrestituie la incetarea locatiunii terenul pe care I-a primit;

d) sa permita accesul locatorului, la cererea acestuia, pentru a verifica buna
folosinta a terenului;

e) sa ia toate masurile necesare si suficiente pentru prevenirea incendiilor si
protectia mediului inconjurator.

VII. SUBINCHIRIEREA SAU CESIUNEA CONTRACTULUI
ART.8 Subinchirierea in tot sau in parte a bunului inchiriat cétre un tert
este permisa, fard nici o altd formalitate.

VIIl. DREPTUL DE PREEPMTIUNE

ART. 9 (1) Locatarul are drept de preemptiune in cazul instrainarii prin
vanzare de cdtre proprietar a terenului prevazut prin prezentul contract, care se
exercita potrivit art.1.730 - 1.740 din Noul Codul civil.

(2) Tn cazul In care, din diverse motive, locatorul se vede obligat si
instraineze spatiul in cauza inainte de expirarea termenului contractual, dar nu mai
devreme de trei ani de la data inceperii perioadei contractuale, acesta se obliga sa
acorde drept de preemptiune locatarului, notificandu-1 Tn scris, Tn acest sens.

(3) Daca in termen de 30 zile de la data primirii notificarii, locatarul nu isi
exprimd in forma scrisd optiunea de cumparare a spatiului, proprietarul va
considera aceasta drept refuz de cumparare, fiind liber sa-l ofere spre cumparare
catre terti.

(4) La data semnarii contractului de vanzare-cumparare intre proprietar si
terti, prezentul contract va inceta sa produca efecte intre partile contractante.
Locatarul va avea posibilitatea sa discute cu noul proprietar incheierea unui nou
contract de Tnchiriere.



(5) Acelasi drept de preemptiune se va acorda locatarului si la expirarea
perioadei contractuale, in vederea intocmirii unui nou acord de vointa al partilor
pentru inchirierea terenului in cauza.

IX. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

ART.10 Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a
obligatiilor contractuale, partile datoreaza despagubiri, respectiv echivalentul
daunelor produse.

X.FORTA MAJORA

ART.11 (1) Forta majora apara de raspundere in conditiile legii partea care
0 invoca.

(2) Prin fortd majora se intelege un eveniment exterior, extraordinar,
neprevazut si de neinlaturat, independent de vointa partilor, care intarzie sau
impiedica total/partial indeplinirea obligatiilor contractuale, cum ar fi: calamitati
naturale, incendii, inundatii, cutremure, cicloane, stare de razboi etc. fara sa se
limiteze la cele de mai sus, orice situatie recunoscutd de practicd drept caz de
fortd majora. Greva nu va fi considerata caz de fortd majora.

(3) Partea care invoca forta majora este obligatd sa comunice celeilalte
parti, in termen de 5 zile de la aparitia cazului de fortd majora, existenta acestuia,
prin notificare scrisd insotitd de acte doveditoare, confirmate de Camera de
Comert si Industriec a Romaniei.

(4) Daca notificarea nu s-a transmis in conditiile stabilite, partea aflata in
culpa este responsabila de prejudiciile provocate celeilalte parti, intrucat nu a
facut dovada existentei cazului de forta majora.

XI. INCETAREA SI REZILIEREA CONTRACTULUI
ART.12

(1) Desfiintarea dreptului care permite locatorilor sd asigure folosinta
bunului inchiriat determina incetarea de drept a contractului de locatiune. Cu toate
acestea, locatiunea va continua sa producd efecte si dupa desfiintarea titlului
locatorului pe durata stipulata de parti, fard a se depdsi un an de la data desfiintarii
titlului locatorului, locatarul fiind de buna-credinta la incheierea locatiunii.

(3) Tn caz de deces al unuia dintre locatori, prezentul contract va continua cu
mostenitorii acestuia.Mostenitorii locatorului pot denunta contractul in termen de
60 de zile de la data la care au luat cunostintd de moartea acestuia si existenta
locatiunii.



ART.13 ALTE CAZURI DE INCETARE:

a) contractul inceteaza la implinirea duratei pentru care a fost incheiat;

b) prin acordul partilor, iar partea care doreste incetarea notifica in scris
cealalta parte cu cel putin 60 zile inainte de data la care se doreste Tncetarea
contractului;

c) prin imposibilitate de executare a contractului datorita pieirii bunului ce
se Tnchiriaza. Daca imposibilitatea folosirii bunului este numai partiald, locatarul
poate, dupa imprejurdri, sa ceara fie rezilierea locatiunii, fie reducerea
proportionald a chiriei.

d) Tn cazul in care interesul national sau local o impune precum si in lipsa
resurselor financiare ale locatarului, incetarea contractului se face prin denuntarea
unilaterala de catre acesta, iar incetarea contractului intervine in termen de 15 zile
de la notificarea cazului de incetare a acestuia. Incetarea contractului nu are nici
un efect asupra obligatiilor deja scadente intre partile contractante.

ART.14 REZILIEREA contractului intervine :

a) In cazul in care locatarul nu isi achita la termenul stabilit prin contract
obligatiile pecuniare catre proprietar. Si dupa data rezilierii contractului locatarul
este tinut la achitarea datoriilor restante catre locatori;

b) rezilierea va interveni si in cazul in care una din parti, cu rea credinta
nu 1si va respecta obligatiile contractuale asumate prin prezentul contract.

) Prevederile prezentului contract se completeaza cu prevederile Noului
Cod Civil In materia rezilierii.

XIl. MODIFICAREA CONTRACTULUI
Art.15 Orice modificare a contractului va fi facuta doar cu acordul expres
al partilor contractante, prin act aditional.

XL LITIGIH

ART.16 Eventualele litigii care s-ar putea ivi in legatura cu acest contract
vor fi solutionate pe cale amiabila, iar dacd partile nu cad de acord, vor fi
solutionate de instantele de judecatd competente de la domiciliul locatarului.



XIV.DISPOZITI FINALE

ART.17. (1) Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea
prezentului contract, trebuie sa fie transmisa in scris, prin depunere la registratura
institutiei, prin fax, posta sau prin e-mail.

(2) Orice document scris trebuie Tnregistrat la sediul locatarului, iar in cazul
locatorilor, prin confirmare de primire, insotitd de datd si semnatura.

ART.18. Prezentul contract a fost incheiat astazi in 4 (patru)
exemplare originale.

LOCATOR, LOCATAR,
ILEANA MIRUNA ROGOBETE CONSILIUL JUDETEAN DOLJ
PRESEDINTE,

DORIN - COSMIN VASILE
COSTIN POPESCU

ADMINISTRATOR PUBLIC
COSMIN DURLE

DIRECTIA ECONOMICA
DIRECTOR EXECUTIV,
MARIAN MECU

SEF S.A.E.D.P.P.
ADRIAN PLUGARU

SERVICIUL JURIDIC,




ANEXANR .1 LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE

PROCES - VERBAL

DE PREDARE - PRIMIRE A TERENULUI SITUAT TN MUNICIPIUL
CRAIOVA, STR. EROILOR NR. 58

Incheiat azi, intre

Doamna cu domiciliul Tn
Craiova, Str. ,BI. ,SC. AD. , Telefon ;

Domnul cu domiciliul Tn Craiova,
Str. ,Bl. ,SC. AD. , Telefon n calitate
de LOCATORI

sl

Unitatea Administrativ - Teritoriala Judetul Dolj, cu sediul in Municipiul
Craiova, Calea Unirii nr. 19, CP 200585, judetul Dolj, telefon 0251/408.200, fax
0251/408.241, cod fiscal 4417150, reprezentat prin Dorin-Cosmin Vasile -
Presedinte, in calitate de LOCATAR,

cu ocazia predarii terenului in suprafata de 349,82 mp situat in Municipiul
Craiova, str. Eroilor nr. 58, identificat prin nr. cadastral inscris in CF
nr. a localitatii Craiova.

Terenul se preda, potrivit planului de amplasament si delimitare, liber de
orice sarcini si va fi utilizat de locatar Tn conformitate cu prevederile Contractului

de inchiriere nr pe durata prevazuta prin contract.
AM PREDAT AM PRIMIT
LOCATORI LOCATAR

U.A.T. JUDETUL DOLJ





